КОМИССИЯ ПО ОРГАНИЗАЦИИ И ПРОВЕДЕНИЮ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТАМ ДОКУМЕНТОВ В ОБЛАСТИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ НА ТЕРРИТОРИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОД-КУРОРТ ПЯТИГОРСК

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний 
по проекту изменений в Правила землепользования и застройки
муниципального образования города-курорта Пятигорска
город-курорт Пятигорск




          3 апреля 2019 года

Дата, время и место проведения публичных слушаний: 

26 марта 2019 года на 10 часов 00 минут по адресу: город-курорт Пятигорск, поселок Горячеводский, ул. Ленина, 34 – для жителей поселка Горячеводского;

27 марта 2019 года на 10 часов 00 минут по адресу: город-курорт Пятигорск, поселок Свободы, ул. Энгельса, 77 – для жителей поселка Свободы, села Привольного и села Золотушка;
28 марта 2019 года на 10 часов 00 минут по адресу: город-курорт Пятигорск, станица Константиновская, ул. Октябрьская, 108 – для жителей станицы Константиновской, поселка Нижнеподкумского и поселка Среднего Подкумка;

29 марта 2019 года на 10 часов 00 минут по адресу: город Пятигорск,     пл. Ленина, 2 в здании администрации города (первый этаж, зал заседаний) – для жителей города Пятигорска.
Инициатор публичных слушаний: Глава города Пятигорска.

Публичные слушания назначены: постановлением администрации города Пятигорска от 01.02.2019 № 326 «О назначении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска».

Наименование проекта: проект изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска.


Сведения об опубликовании оповещения о проведении публичных слушаний: общественно-политическая газета «Пятигорская правда» от 09 февраля 2019 года № 14 (9155).

Информация о количестве участников публичных слушаний, которые приняли участие в публичных слушаниях: всего 33 (тридцать три) человека.


Реквизиты протоколов публичных слушаний: протоколы публичных слушаний от 26 марта 2019 года № 2; от 27 марта 2019 года № 3; от 28 марта 2019 года № 4; от 29 марта 2019 года № 5. 
Внесенные предложения и замечания участников публичных         слушаний:
	№

п/п
	Участники публичных слушаний
	Предложения и замечания
	Аргументированные

рекомендации

	1.
	Рудакова Елена Анатольевна (по доверенности Муртазалиев Магомед Даниялович)
	Земельный участок с кадастровым номером 26:33:150212:194, расположенный по ул. Университетской, расположен в двух территориальных зонах. Прошу отнести весь участок к зоне «Од» Предпринимательство
	Рекомендовано не принимать предложение, так как объединение земельных участков, расположенных в разных территориальных зонах в соответствии с ПЗЗ, выполнено в нарушение Градостроительного законодательства. 


	2.
	Лазаренко Евгений Владимирович

Дроздов Евгений Евгеньевич

Будаев Тимур Михайлович
	Земельные участки с кадастровыми номерами: 26:33:200101:36, 26:33:200101:37, 26:33:200101:38, 26:33:200101:40, 26:33:200101:44, 26:33:200101:45, 26:33:200101:46 на юго-восточном склоне горы Машук и участки в кадастровых кварталах 26:33:190115 в районе пос. Энергетик и 26:33:050401 в районе садоводческого товарищества «Заря» (массив № 9) отнести к зоне «Р-2» Рекреация
	Рекомендовано не принимать предложение, так как земельные участки с кадастровыми номерами 26:33:200101:36, 26:33:200101:37, 26:33:200101:38, 26:33:200101:40, 26:33:200101:44, 26:33:200101:45, 26:33:200101:46 расположены в полосе отвода автодороги ФАД «Кавказ», отнесены к зоне «Р-1» Отдых (парки). 

В кадастровом квартале 26:33:190115 в районе пос. Энергетик все свободные участки уже отнесены к зоне «Р-2» Рекреация (городские леса).

Кадастровый квартал 26:33:050401 в районе садоводческого товарищества «Заря» (массив № 9) не входит в границы заказника «Бештаугорский», в соответствии с Генеральным планом и ПЗЗ отнесен к зоне «Р-1» Отдых (парки).

	3.
	Лисовина Наталья Юрьевна


	Земельные участки с кадастровыми номерами 26:33:190105:16, 26:33:190113:2, 26:33:190114:23, расположенные в пос. Энергетик, отнести к зоне «Р-1» или «Р-2»
	Рекомендовано не принимать предложение, так как в соответствии с Публичной кадастровой картой земельные участки с кадастровыми номерами 26:33:190105:16 и 26:33:190114:23 ранее предоставлены юридическим или физическим лицам и отнесены к зоне «Ж-4» многоэтажной жилой застройки в соответствии с Публичной кадастровой картой. 
Земельный участок с кадастровым номером 26:33:190113:2 ранее предоставлен юридическому лицу и отнесен к зоне «К» коммунальное обслуживание в соответствии с Публичной кадастровой картой. 

	4.
	Соломонов Олег Сосунович
	Предлагает отнести земельный участок с кадастровым номером 26:33:080204:7 по ул. Пальмиро Тольятти, 57 к зоне «Ж-4»
	Рекомендовано принять предложение, так как в соответствии с Публичной кадастровой картой данный участок отнесен к многоэтажной жилой застройке и примыкает к зоне       «Ж-4» Многоэтажная жилая застройка.

	5.
	Председатель СН ТСН «Вишенка»
	Садоводческое товарищество «Вишенка» создано в 1992 году. Частично расположено на территории Предгорного района, а частично на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска. Просим отразить на карте Градостроительного зонирования часть нашего садоводческого товарищества «Вишенка», расположенного в границах города-курорта Пятигорска.
	Рекомендовано принять предложение, так как в соответствии с Публичной кадастровой картой данное садоводческое товарищество «Вишенка» на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска имеется.

	6
	Брыжов Александр Николаевич
	Предлагает отнести жилой квартал в границе улиц Пирогова, Крайнего, Пастухова и проезд Квартальный отнести к зоне «Ж-1» Для индивидуального жилищного строительства
	Рекомендовано принять предложение, так как в данном жилом квартале расположены индивидуальные жилые дома.

	7
	Никонова Екатерина Ивановна
	Предлагает в зоне «Р-1» Зона отдыха (парк) в условных видах разрешенного использования вид разрешенного использования объекта капитального строительства, относящегося к земельному участку «Магазины» (код по классификатору 4.4), заменить словами «Магазины по реализации сувенирной продукции». 
	Рекомендовано принять предложение, так как это не противоречит Местным нормативам градостроительного проектирования

	8
	Лазаренко Евгений Владимирович

Стаценко Дмитрий Анатольевич

Лисовина Наталья Юрьевна

Дроздов Евгений Евгеньевич

Будаев Тимур Михайлович

Сухбанкулов Равиль Закарьяевич

Спиридонова Карина Феликсовна

Шершнева Елена Гарьевна
	Не согласны с размещением по ул. Московской вдоль железной дороги в существующей лесополосе зоны среднеэтажной жилой застройки и предпринимательства
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данная территория отведена под жилой комплекс и общественную деятельность еще в начале 2000 годов. В настоящее время жилой комплекс частично построен. Согласно Публичной кадастровой карте северная часть территории отнесена к многоэтажной жилой застройке, а южная – к общественно-деловой. Данная территории приведена в соответствие с Публичной кадастровой картой

	9
	Лазаренко Евгений Владимирович

Будаев Тимур Михайлович
	Против размещения Зоны предпринимательства в районе пересечения улиц Розы Люксембург и Ессентукской, там расположена роща
	Рекомендовано принять предложение, земельные участки с кадастровыми номерами 26:33:050604:147 и 26:33:050604:148 отнести к зоне «Р-1/1» Отдых (скверы) в районе пересечения улиц Ессентукской и Розы Люксембург, так как они примыкают к ранее     отнесенному к зоне           «Р-1/1» Отдых (скверы) земельному участку на горе «Пикет».

	10
	Стаценко Дмитрий Анатольевич
	Земельные участки с кадастровыми номерами 26:33:050604:147 и 26:33:050604:148 из зоны Предпринимательство отнести к зоне «Р-1» Отдых (парки) в районе пересечения улиц Ессентукской и Р.Люксембург
	

	11
	Лазаренко Евгений Владимирович

Стаценко Дмитрий Анатольевич

Лисовина Наталья Юрьевна

Дроздов Евгений Евгеньевич

Будаев Тимур Михайлович

Гирина Мария Ивановна

Спиридонова Карина Феликсовна
	На юго-восточном склоне горы Машук севернее ТЦ «Спортмастер» на земельном участке 26:33:200101:26 расположены лесные и иные насаждения, археологические объекты. Не должно быть Зоны курортной деятельности, изменить на зону «Р-1» Отдых (парки)
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данная территория отнесена к курортной зоне под размещение курортных объектов, что соответствует требованиям постановления Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 г. №1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоро-вительных местностей и курортов федерального значения». В соответствии с федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-фз «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» наличие объектов археологии не препятствует размещению данной зоны.

	12
	Лазаренко Евгений Владимирович

Лисовина Наталья Юрьевна

Дроздов Евгений Евгеньевич

Будаев Тимур Михайлович

Спиридонова Карина Феликсовна
	Предлагают исключить Зону общественного ис-пользования объектов капитального строительства по ул. Февральской, севернее Новопятигорского кургана, на которой расположены лесные и иные насаждения, а также археологический объект времён до н.э. Отнести к зоне «Р-1» Отдых (парки)
	Рекомендовано не принимать предложение, зону «Ос» оставить под размещение спортивно-оздоровительного объекта, а проектирование и строительство осуществлять в соответствии с федеральным законом от 25 июня 2002 года  № 73-фз «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», градостроительным и земельным законодательством.

	13
	Лазаренко Евгений Владимирович

Стаценко Дмитрий Анатольевич

Лисовина Наталья Юрьевна


	Не согласны с размещением Зоны предпринимательства, расположенной справой стороны дороги в ст. Константиновская (участок 26:33:200101:131)
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данная коммерческая зона уже сложилась, отнесение ее к зоне предпринимательства соответствует градостроительному законодательству и постановлению Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 г. №1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоро-вительных местностей и курортов федерального значения».

	14
	Лазаренко Евгений Владимирович

Будаев Тимур Михайлович
	Не согласны с размещением с восточной стороны Новопятигорского озера Зоны общественного использования объектов капитального строительства
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данная зона определена как инвестиционная площадка для спортивно-оздорови-тельного комплекса еще в начале 2000 годов.

	15
	Лазаренко Евгений Владимирович

Стаценко Дмитрий Анатольевич

Лисовина Наталья Юрьевна

Дроздов Евгений Евгеньевич

Будаев Тимур Михайлович
	Не согласны с размещением на северной стороне Бештаугорского шоссе Зоны предпринимательства на участке с кадастровым номером 26:33:050201:31. Отнести к «Р-2» Рекреация
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данный участок предоставлен под коммерческий объект и поставлен на кадастровый учет с 2011 года, ПЗЗ приведены в соответствие с Публичной кадастровой картой. 

	16
	Лазаренко Евгений Владимирович


	В квартале ул. Власова – просп. Калинина – ул. Дзержинского запланирована Зона многоэтажной жилой застройки – это режим 2, участок 1 «Проекта зон охраны памятников истории и культуры города Пятигорска («Спецпроектреставрация», г. Москва, 1983 г.), где установлено ограничение этажности до 3 этажей
	Рекомендовано не принимать предложение, так как размещение на данных кварталах Зоны реконструкции жилой застройки соответствует требованиям Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-фз «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и постановлению Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 г. №1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоро-вительных местностей и курортов федерального значения».

	17
	Лазаренко Евгений Владимирович


	Исключить зону «Р-1/2» – зона отдыха (курорта, отдыха, туризма и предпринимательства)
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данная зона установлена Генеральным планом, следовательно, для нее должны быть установлены регламенты

	18
	Лазаренко Евгений Владимирович
	Объединить зоны «Р-1» - зона отдыха (парки), «Р-1/1» - зона отдыха (скверы) в одну зону
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данные зоны имеют различные регламенты, объединять их в одну нет оснований. 

	19
	Лазаренко Евгений Владимирович

Лисовина Наталья Юрьевна

Дроздов Евгений Евгеньевич

Будаев Тимур Михайлович

Сухбанкулов Равиль Закарьяевич
	Предлагаю исключить из зон «Р-1» Отдых (парки) и «Р-1/1» Отдых (скверы) развлечения, религиозное использование и общественно-деловые объекты – магазины, кафе и т.д.
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данные объекты отнесены к условным видам разрешенного использования, в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования разрешается строительство зданий для обслуживания посетителей и эксплуатации парка на 7% территории парков и 5% территории скверов. Кроме того, Зона отдыха (скверы) «Р-1/1» не содержит объектов развлечения, религиозного использования, а магазины и объекты общественного питания – это одноэтажные строения.

	20
	Стаценко Дмитрий Анатольевич
	Заменить зону «Религиозное использование» в Комсомольском парке на зону «Р-1» Отдых
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данная зона создана по обращению более 300 жителей нашего города и с учетом результатов публичных слушаний, состоявшихся в 2017 году.

	21
22
	Кограманова Соня Рафиковна
	Дополнить условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны «Р-3» Курортная деятельность, предусмотрев разрешенный вид использования земельного участка «Гостиничное обслуживание» (код по классификатору 4.7) и объекта капитального строительства – «Размещение гостиниц»;
Дополнить в зоне «Од» Предпринимательство вид разрешенного использования объекта капитального строительства, относящегося к земельному участку «Бытовое обслуживание» (код по классификатору 3.3) словами «химчистки».
	Рекомендовано принять предложения

	23
	МУ «Управление архитектуры, строительства и жилищно-комму-нального хозяйства администрации города Пятигорска»
	Дополнить в зоне «Р-2» Рекреация (городские леса) разрешенный вид использования объекта капитального строительства, относящегося к земельному участку «Отдых (рекреация)» (код по классификатору 5.0) словами «создание и уход за городскими лесами, а также обустройство мест отдыха в них»
	Рекомендовано принять предложение, так как это соответствует классификатору видов разрешенного использования земельных участков.

	24
	ООО «Березовый»

Хитров Сергей Сергеевич
	Предлагает отнести земельный участок с кадастровым номером 26:33:090207:564 по пер. Танкистов к зоне «Ж-4», так как данный участок принадлежит ООО «Березовый» и будет использован для организации парковок для многоквартирных жилых домов
	Рекомендовано принять предложение, так как это позволит увеличить количество парковочных мест для личного автотранспорта многоквартирных жилых домов.


	25
26
	ЗАО «Лира» (по доверенности от 28 марта 2019 г. № 21 Поротова Юлия Андреевна)
	Внести изменения в градостроительные регламенты зон «Ж-2», «Ж-3», «Ж-4», «Од», «Ос», «Ко», «СХ-2», «Р-1», «Р-1/2», «Р-3», «Р-3/1»:

1) изложив пункт об уменьшении отступа от границ земельных участков (повторяющийся):
«Допускается уменьшение отступа от границ земельных участков и строительство новых объектов на границе с соседним участком, при условии получения согласования владельца или арендатора соседнего земельного участка и соблюдения технических регламентов, санитарных и противопожарных норм.» в следующей редакции:
«При проведении реконструкции существующего объекта, расположенного на границе с соседним участком, получение согласования владельца или арендатора соседнего земельного участка не требуется. В существующей застройке допускается реконструкция существующих объектов недвижимого имущества по сложившейся линии застройки.»;

2) пункт о предельных количествах этажей, или предельной высоте зданий, строений, сооружений (повторяющийся), дополнить предложением следующего содержания:

«При проведении реконструкции в существующей застройке максимальный процент застройки не подлежит установлению, при этом допускается сохранение существующей высоты и этажности.»;
3) В зоне ОД увеличить предельную этажность  до 15 этажей и высоту до 48 м (для существующих объектов)
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данное предложение противоречит требованиям статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации в части изменения параметров разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства. Кроме того, в информационных материалах предложение об уменьшении отступа от границ земельных участков рекомендовано исключить из текста градостроительных регламентов.
Рекомендовано не принимать предложение, так как это является изменением параметров разрешенного строительства (реконструкции) объекта капитального строительства.

Рекомендовано не принимать предложение. В случае увеличения этажности объекта капитального строительства следует выполнить процедуру изменения параметров разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

	27
	ЗАО «Горячеводск»
	Предлагает откорректировать границы земельного участка по ул. Фабричной по фактическому использованию
	Рекомендовано принять предложения, так как это не нарушает требования Градостроительного кодекса

	28*
29**

	Управление градостроительства администрации города Пятигорска 
	Главы 3, 4 и 5 Правил землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска привести в соответствие с Порядком организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска по проектам документов в области градостроительной деятельности, утвержденным решением Думы города Пятигорска от 29 ноября 2018 года № 43-30 РД.*
В соответствии с частью 2 статьи 37 и частью 2 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установить градостроительный регламент для зоны «Ж-5» Зона реконструкции существующей жилой застройки.**
	Рекомендовано принять предложения, так как это соответствует Градостроительному кодексу Российской Федерации и нормативно-правовым актам муниципального образования города-курорта Пятигорска.
Рекомендовано принять предложения, так как это соответствует Градостроительному кодексу Российской Федерации.




28*. Внести изменения:

1) в статьях 10 и 11 в Главы 3 перед словами «публичные слушания» добавить слова «общественные обсуждения или» в соответствующем падеже;

2) в названии Главы 5:

слова «землепользования и застройки» заменить словами «градостроительной деятельности»;

во втором предложении перед словами «города-курорта» добавить слова «муниципального образования»;

3) часть 1 статья 13 после первого абзаца дополнить абзацем:

«соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;»;

4) часть 3 статьи 13 изложить в следующей редакции:

«Порядок организации и проведения общественных обсуждений или публичных слушаний установлен решениями Думы города Пятигорска от 29 ноября 2018 г. № 43-30 РД «Об утверждении Порядка организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска по проектам документов в области градостроительной деятельности и внесении изменений в некоторые решения Думы города Пятигорска» (далее – Порядок) и от 25 мая           2005 г. № 79-42 ГД «Об утверждении положения о порядке организации и проведения публичных слушаний в муниципальном образовании городе-курорте Пятигорске»;

5) в части 4 статьи 13 слова «муниципальное учреждение «Управление архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства администрации города Пятигорска» заменить словами «администрация города Пятигорска»;

6) часть 5 статьи 13 изложить в следующей редакции:

«5. Рассмотрению на общественных обсуждениях подлежат:

1) проект правил благоустройства территории города-курорта Пятигорска, проекты о внесении изменений в правила благоустройства;

2) вопросы предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства (за исключением случаев, установленных частью 11 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – Градостроительный кодекс);

3) вопросы предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Рассмотрению на публичных слушаниях подлежат:

1) проект генерального плана города-курорта Пятигорска, проекты внесения изменений в генеральный план города-курорта Пятигорска (за исключением случаев, предусмотренных частью 18 статьи 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации);

2) проект правил землепользования и застройки города-курорта Пятигорска, проекты о внесении изменений в правила землепользования и застройки города-курорта Пятигорска (за исключением случаев, установленных частью 3 статьи 31 Градостроительного кодекса);

3) проекты планировки территорий и (или) проекты межевания территорий и внесение изменений в них (за исключением случаев, предусмотренных частью 12 статьи 43, частью 5.1 статьи 46 Градостроительного кодекса).»;
7) часть 6 статьи 13 изложить в следующей редакции:

«6. Участниками публичных слушаний по проектам генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам правил благоустройства территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных документов, являются граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства.

Участниками общественных обсуждений по проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которых подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлены данные проекты, правообладатели таких земельных участков или расположенных на них объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные проекты, а в случае, предусмотренном частью 3 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, также правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду в результате реализации данных проектов.»;

8) в части 7 статьи 13 слово «Положением» заменить словом «Порядком»;

9) статью 14 изложить в следующей редакции:

«Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и Порядком организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска по проектам документов в области градостроительной деятельности, утвержденным решением Думы города Пятигорска от 29 ноября 2018 года № 43-30 РД.»;

10) часть 1 статьи 15 дополнить абзацами:

«- несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

- несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий.».

29**. Установить следующий градостроительный регламент для зоны «Ж-5»:
«Ж-5» Зона реконструкции существующей жилой застройки.

Зона реконструкции существующей жилой застройки «Ж-5» предназначена для реконструкции существующей старой жилой застройки в основном в центральной части города Пятигорска и завершения уже начатой реконструкции кварталов многоэтажной жилой застройки, в том числе в других районах города.

Для зоны «Ж-5» Зона реконструкции существующей жилой застройки, в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предлагается установить следующие градостроительные регламенты:

	Разрешенный вид использования земельного участка
	Разрешенный вид использования

объекта капитального

строительства
	Код*

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Для индивидуального жилищного строительства
	Жилые дома, не предназначенные для раздела на квартиры (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей)
	2.1

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Малоэтажные многоквартирные жилые дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный)
	2.1.1

	Блокированная жилая застройка
	Жилые дома блокированной застройки, имеющие одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования)
	2.3

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Среднеэтажная жилая застройка
	Жилые дома, предназначенные для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры)
	2.5

	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Жилые дома, предназначенные для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой 9 и выше этажей, включая подземные, разделенные на двадцать и более квартир
	2.6

	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	2.7.1

	Коммунальное обслуживание
	Объекты капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Социальное обслуживание
	Объекты капитального строительства, предназначенные для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

объекты капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

объекты капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2

	Бытовое обслуживание
	Мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро
	3.3

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Объекты капитального строительства, предназначенные для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Стационарное медицинское обслуживание
	Объекты капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи
	3.4.2

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Объекты капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	3.5.1

	Культурное развитие
	Объекты капитального строительства, предназначенные для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек;

устройство площадок для празднеств и гуляний
	3.6

	Общественное управление
	Объекты капитального строительства, предназначенные для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; объекты капитального строительства, предназначенные для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку
	3.8

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Объектов капитального строительства, предназначенные для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	3.10.1

	Деловое управление
	Объекты капитального строительства с целью размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Магазины 
	Объекты капитального строительства, предназначенные для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 м2
	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	Объекты капитального строительства, предназначенные для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	4.5

	Общественное питание
	Объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	4.9

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Спорт
	Объекты капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, а также площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры)
	5.1

	Историко-культурная деятельность
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм)
	9.3

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	-
	-
	-


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- максимальная площадь земельных участков с целью предоставления для индивидуального жилищного строительства, образованных из земель, находящихся в муниципальной собственности, – 1200 м2;

- минимальная площадь земельных участков с целью предоставления для индивидуального жилищного строительства, образованных из земель, находящихся в муниципальной собственности, – 500 м2;

- минимальная площадь земельных участков, образованных при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков и (или) земель, находящихся в муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства – 200 м2;

- максимальная площадь земельных участков в существующей застройке, образуемых при разделе, объединении, перераспределении земельных участков и (или) земель, находящихся в муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства – не более 20000 м2;

- для строительства гаражей для индивидуального автотранспорта – от 18 до 36 м2;

Для строительства объектов условно разрешенного вида использования:

Для среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки минимальная площадь – не подлежит установлению;

Для иных объектов минимальная и максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений 

для индивидуальной жилой застройки – 3 м;

для остальных объектов – не подлежат установлению;

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Предельное количество этажей зданий:

для индивидуальной жилой застройки – 3;

для малоэтажной жилой застройки – 4;

для среднеэтажной жилой застройки – 8;

для многоэтажной жилой застройки – 16;

для объектов предпринимательства – 8;

для иных объектов – не подлежит установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

Максимальный процент застройки:
для индивидуальной, малоэтажной, среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки – 50%;

для иных объектов – 70 %.».
Иные предельные параметры:

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений:
для индивидуальной жилой застройки
- от красной линии улиц не менее чем на 5 м;

- от красной линии проездов не менее чем на 3 м;

- в существующих кварталах индивидуальной жилой застройки допускается размещение жилых домов, строений и сооружений по сложившейся линии застройки;

- от других построек (бани, гаражи и др.) не менее чем на 1 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

	Тип застройки*
	Размер земельного участка, м[image: image1.png]



	Площадь жилого дома, м[image: image2.png]


 общей площади
	Процент застройки
	Коэффициент плотности застройки [image: image3.png]




	А


	1200 

(не более 20000)


	480


	20


	0,4



	
	1000


	400


	20


	0,4 



	
	800


	320 (480)**


	20 (30)**


	0,4 (0,6)**



	Б


	600


	360


	30


	0,6



	
	500


	300


	30


	0,6



	
	400


	240


	30


	0,6



	
	300


	240


	40


	0,8



	В


	200


	160


	40


	0,8



	
	100
	100
	50
	1,0

	*А – малоэтажная застройка с размером участка 800 м[image: image4.png]


-1200 м[image: image5.png]


.

  Б – застройка коттеджного типа с размером участков от 400 до 800 м[image: image6.png]


 и коттеджно-блокированного типа (2-4-квартирные сблокированные дома с участками 300-400 м[image: image7.png]


.

  В – многоквартирная застройка коттеджно-блокированного типа с размером приквартирных участков 100-300 м[image: image8.png]


.

** В скобках – допустимые параметры для коттеджной застройки.

Примечания:

1. При размерах земельных участков свыше 1200 м[image: image9.png]


 площадь жилого дома не нормируется при [image: image10.png]


 и [image: image11.png]


.

2. При размерах приквартирных земельных участков менее 100 м[image: image12.png]


 плотность застройки ([image: image13.png]


) не должна превышать 1,2. При этом [image: image14.png]


 не нормируется при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных требований.



Предложения и замечания гражданки Гириной Марии Ивановны, внесенные в соответствии с постановлением администрации города Пятигорска от 01.02.2019 № 326 «О назначении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска», в соответствии с пунктом 15 статьи 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации не рассматриваются, так как выявлен факт представления недостоверных сведений.

Рекомендации по результатам публичных слушаний: 

Комиссия по организации и проведению публичных слушаний по проектам документов в области градостроительной деятельности на территории муниципального образования город-курорт Пятигорск рекомендует принять представленный на публичные слушания проект изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска с принятыми дополнениями и изменениями.
Председатель                                                                            В.Б. Бандурин
Секретарь                                                                                  А.А. Шишко

