КОМИССИЯ ПО ОРГАНИЗАЦИИ И ПРОВЕДЕНИЮ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ, 
ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТАМ ДОКУМЕНТОВ В ОБЛАСТИ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ НА ТЕРРИТОРИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО
ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОДА-КУРОРТА ПЯТИГОРСКА
ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний 
по проекту изменений в Правила землепользования и застройки
муниципального образования города-курорта Пятигорска
город-курорт Пятигорск




       25 августа 2020 года

Дата, время и место проведения публичных слушаний: 

В соответствии с постановлением администрации города Пятигорска от 21.07.2020 № 2193 публичные слушания были назначены на:

14 августа 2020 года на 10 часов 00 минут по адресу: город-курорт Пятигорск, поселок Горячеводский, ул. Ленина, 34 – для жителей поселка Горячеводского;

14 августа 2020 года на 15 часов 00 минут по адресу: город-курорт Пятигорск, поселок Свободы, ул. Энгельса, 77 – для жителей поселка Свободы, села Привольного и села Золотушка;

17 августа 2019 года на 15 часов 00 минут по адресу: город-курорт Пятигорск, станица Константиновская, ул. Октябрьская, 108 – для жителей станицы Константиновской, поселка Нижнеподкумского и поселка Среднего Подкумка;

18 августа 2020 года на 10 часов 00 минут по адресу: город Пятигорск, пл. Ленина, 2 в здании администрации города (первый этаж, зал заседаний) – для жителей города Пятигорска.

Инициатор публичных слушаний: Глава города Пятигорска.

Публичные слушания назначены: постановлением администрации города Пятигорска от 21.07.2020 № 2193 «О назначении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска».

Наименование проекта: проект изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска.


Сведения об опубликовании оповещения о проведении публичных слушаний:  общественно-политическая газета «Пятигорская правда» от             23 июля 2020 г. № 102-103; размещено на официальном сайте муниципального образования города-курорта Пятигорска в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» http://www.pyatigorsk.org.

Информация о количестве участников публичных слушаний:

общее количество участников публичных слушаний – 44 (сорок четыре) человека;

количество участников публичных слушаний постоянно проживающих на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска всего – 41 (сорок два) человека;

количество иных участников публичных слушаний – 3 (три) человека.


Реквизиты протоколов публичных слушаний: протоколы публичных слушаний от 14 августа 2020 года № 2, 3; от 17 августа 2020 года № 4; от 18 августа 2020 года № 5. 
Внесенные предложения и замечания участников публичных                   слушаний:
Общее количество поступивших предложений – 29;
	№

п/п
	Участники публичных слушаний
	Предложения и замечания
	Аргументированные

рекомендации

	1
	Стародубцева Зоя Владимировна
(по доверенности Суворов Андрей 
Васильевич, доверенность № 26 АА 3551281 от 12.04.2018)
	В зоне «Од» Предпринимательство предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства дополнить:

в пункте 2:

«В случае реконструкции объектов недвижимости, на которые в установленном законом порядке зарегистрировано право собственности, осуществление реконструкции в пределах существующего пятна застройки, в том числе на границе с соседним участком, допускается без получения согласования владельца или арендатора, при соблюдении технических регламентов, санитарных и противопожарных требований»;
в пункте 4:
«В случае реконструкции объектов недвижимости, на которые в установленном законом порядке зарегистрировано право собственности, и осуществление такой реконструкции в пределах существующего пятна застройки, максимальный процент застройки в границах земельного участка не регламентируется».
	Рекомендовано не принимать предложения, так как данные предложения подразумевает изменение параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: отступ от границ земельного участка и максимальный процент застройки. В соответствии со статьёй 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации изменение параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может быть произведено только после проведения процедуры общественных обсуждений.

	2
	Хаджияниди Наталья 
Иосифовна
	Изменить территориальную зону «ТК» Транспортно-коммунальная земельного участка с кадастровым номером 26:33:100350:27, расположенного по ул. Козлова напротив Хладокомбината (в настоящее время там расположена автостоянка) на зону «Од» Предпринимательство
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данный участок расположен на землях общего пользования, занятыми площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, на которых строительство объектов предпринимательства не предусмотрено. Необходимость размещение на данном участке автостоянки обусловлена расположением в радиусе доступности общественных объектов, объектов предпринимательства и культового объекта.

	3
	Чекмезова Елена 

Васильевна

Сенченко Иван 
Семенович

Багдасарова София 
Артемовна

Новикова Ирина 
Альбертовна
	Внести изменения в регламент зоны «СХ-2» Ведение садоводства в части возможности строительства индивидуальных жилых домов в садоводческих товариществах
	Рекомендовано не принимать предложение, так как частью 2 статьи 23 Федерального закона от 29 июля 2017 года № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества…» установлено, что строительство объектов капитального строительства на садовых земельных участках допускается только в случае, если такие земельные участки включены в предусмотренные правилами землепользования и застройки (далее – ПЗЗ) территориальные зоны, применительно к которым утверждены градостроительные регламенты, предусматривающие возможность такого строительства. В ПЗЗ зона «СХ-2» Ведение садоводства отнесена к зоне сельскохозяйственного использования, в состав которой в соответствии с пунктом 2 части 9 статьи 35 ГрК РФ могут быть включены зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, садоводства и огородничества, личного подсобного хозяйства, а также размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры. Регламентами данной зоны строительство индивидуальных жилых домов на территории садоводческих товариществах не предусмотрено.
Данным проектом изменений в ПЗЗ основной вид размешенного использования земельных участков и объекта капитального строительства зоны «Ж-1» Для индивидуального жилищного строительства дополнен основным видом разрешенного использования «Ведение садоводства» (код по классификатору 13.2). В случае размещения садоводческого товарищества в данной зоне, рассмотреть возможность перевода садового дома в жилой дом будет обусловлена.

	4
	Агаян  
Григорий  Беньяминович
	Изменить территориальную зону вновь образованного земельного участка с кадастровым номером 26:33:050301:620 площадью 5781 м2, рассоложенного в садоводческом товариществе «Кавказ» (массив             № 3), с видом разрешенного использования «Для садоводства», полученного путем объединения пяти земельных участков, расположенных в территориальной зоне ПЗЗ «Од» Предпринимательства, и трёх земельных участков, расположенных в территориальной зоне ПЗЗ «СХ-2» Ведение садоводства, на территориальную зону «Од» Предпринимательство.
	Рекомендовано не принимать предложение, так как согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости от 04.08.2020 на данный участок действуют ограничения использования объектов недвижимости в пределах устанавливаемой охранной зоны воздушных линий ВЛ 35 кВ, ЛЭП 110 кВ в охранных зонах запрещается в том числе размещать любые объекты, предметы; возводить здания и сооружения; разводить огонь, размещать детские и спортивные площадки; торговые точки; проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, и др.

	5
	Управление градостроительства администрации города Пятигорска
	1. Нанести на Карту с особыми условиями использования территории границы 1 и 2 зон санитарной (горно-санитарной) охраны горы Машук и 2 зоны санитарной (горно-санитарной) охраны горы Бештау.

2. Исправить опечатку по размещению Приютов для животных – разместить Приюты для животных в зоне «СХ-1» Сельскохозяйственное использование в основных видах разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Рекомендовано принять предложение, так как отвечает требованиям градостроительного законодательства.
Рекомендовано принять предложение, так как размещение Приютов для животных возможно только в зоне «СХ-1» Сельскохозяйственное использование.

	6
	Рудакова Елена 
Анатольевна (по доверенности 
Сотников 
Николай 
Николаевич, доверенность № 77 АГ 4644270 от 10.08.2020)
	Земельный участок с кадастровым номером 26:33:150212:194, площадью 1856 м2, расположенный по ул. Университетской, образован из двух земельных участков, расположенных в разных территориальных зонах «Од» предпринимательство и «Р-1/1» Зона отдыха (сквер). Прошу откорректировать границы зоны «Р-1/1» Зона отдыха (сквер) и отнести весь участок к зоне «Од» Предпринимательство.

	Рекомендовано не принимать предложение, так как данный земельный участок образован из двух земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах: «Од» предпринимательство и «Р-1/1» Зона отдыха (сквер). Данный участок образован из двух различных территориальных зон уже после утверждения Генерального плана и Правил землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска. В соответствии с частью 4 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Кроме того, корректировка границ зоны «Р-1/1» Зона отдыха (сквер) повлечет уменьшение территории общего пользования зеленой зоны города – зоны парков, скверов.

	7

	ЗАО «Лира» (Поротова Юлия 

Андреевна по доверенности от 28 марта 2019 г. № 21)
	Регламент зоны «Р-3/1» Курортная деятельность и существующая жилая застройка дополнить основной вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: «Гостиничное обслуживание» (код по классификатору 4.7)
	Рекомендовано принять предложение, так как соответствует курортной зоне и отвечает требованиям градостроительного законодательства.

	8
	Мищенко Максим 
Вячеславович
Стасенко 
Витаутас 
Андреевич


	Не допустить строительство многоэтажной жилой застройки в центральном районе города, отнесенной к зоне «Ж-5». Необходимо учитывать наличие существующей исторической застройки, которую мы постепенно теряем из-за строительства современных многоэтажек.
Предлагаю сделать инвентаризацию старых домов и наложить мараторий на их реконструкцию, пока не будут разработаны охранные обязательства.
	Рекомендовано принять предложение, так как данное предложение соответствует регламенту зоны «Ж-5», которым предусмотрено при реконструкции существующей жилой застройки руководствоваться:

1) Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;
2) постановлением Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 г. №1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов федерального значения»;

3) до проведения корректировки или разработки проектов зон охраны объектов культурного наследия, в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия, считается действующим Проект зон охраны памятников истории и культуры города Пятигорска (г. Москва, 1983 год), утвержденный приказом министра культуры Ставропольского края от 18 апреля 2003 года № 42.
Рекомендовано не принимать предложение, так как оно ущемляет права и законные интересы граждан, связанные со строительством, реконструкцией объектов капитального строительства.

	9
	Шульгинова Зоя Владимировна
	Предлагаю, как в Петербурге: оставлять исторический фасад зданий и выполнять современную реконструкцию зданий внутри.
	Рекомендовано не принимать предложение, так как вопрос не относится к теме слушаний. Информация принята к сведению.

	10
	Стасенко 
Витаутас 
Андреевич
	Не согласен со строительством в парке Цветник, строительством ТЦ «Университи».
Не согласен с первым выступающим по вопросу согласования с соседним участком. Необходимо оставить согласование с владельцами соседних участков.
	Рекомендовано не принимать предложение, так как вопрос не относится к теме слушаний.
Рекомендовано принять предложение, так как оно отвечает статье 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

	11
	Иваненко Кристина Владимировна
	Предлагаю создать охранную зону, чтобы сохранить исторический центр города Пятигорска. Необходимо учитывать охранные обязательства домов исторической застройки.
Не допускать никакого строительства вдоль дороги на горе Машук, чтобы не возникли объекты придорожного сервиса. Не допускать самовольного строительства, особенно в исторической части города.
	Рекомендовано не принимать предложение, так как на Карте границ зон с особыми условиями использования территории отображены зоны регулирования застройки, а также зоны охраны объектов культурного наследия, в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия, установленные Проектом зон охраны памятников истории и культуры города Пятигорска                (г. Москва, 1983 год), утвержденные приказом министра культуры Ставропольского края от 18 апреля 2003 года № 42, который действует до настоящего времени.

Рекомендовано принять предложение, так как дорога на горе Машук замежевана только в границах проезжей часть, кроме того она расположена в первой зоне санитарной (горно-сани-тарной) охраны курорта, где любое строительство запрещено.

	12
	Будко 
Геннадий Григорьевич
	В зоне «Р-1» Зона отдыха (парк) не указаны процент застройки и этажность объектов капитального строительства.
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данным проектом внесения изменений в ПЗЗ в зоне «Р-1» Зона отдыха (парки, скверы) исключено размещение объектов капитального строительства.

	13
	Багдасарова София 
Артемовна

Новикова Ирина 
Альбертовна
	1. Не исключать по тексту ПЗЗ предложение:

«Допускается уменьшение отступа от границ соседнего участка и строительство жилых домов, строений и сооружений по границе с соседним участком, при условии получения согласования владельца или арендатора соседнего земельного участка и соблюдения технических регламентов, санитарных и противопожарных требований.».
2. В зоне «Ж-1» Для индивидуального жилищного строительства параметры раздела                    «1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь», изложенные:

максимальная площадь земель-ных участков с целью предо-ставления для индивидуального жилищного строительства, образованных из земель, находящихся в муниципальной собственности, – 1200 м2;

минимальная площадь земель-ных участков с целью предо-ставления для индивидуального жилищного строительства, образованных из земель, нахо-дящихся в муниципальной собственности, – 500 м2;» изменить на редакцию:

«максимальная площадь земельных участков для инди-видуального жилищного строи-тельства – 1200 м2;

минимальная площадь земель-ных участков для индиви-дуального жилищного строи-тельства – 500 м2;».

3. В зоне «Ж-2» малоэтажная жилая застройка» откорректировать параметры раздела              «2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений», предусматривающие отступ от объектов с                  кодом 2.3 (жилые дома блокированной застройки) – 6 метров.

4. По тексту всех изменений в фразе «для линейных объектов с кодом 3.1.1.» исключить слово «линейных», так как сооружения коммунального хозяйства могут иметь площадные характеристики.
5. Во все территориальные зоны включить в основные виды разрешенного использования «коммунальное обслуживание», так как это жизнеобеспечение деятельности города и размещение данных объектов должно быть без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний.
6. В информационных материалах в подпункте 4 пункта 20 кадастровые номера земельных участков исправить на 26:33:080203:95 и 26:33:000000:19681.
	Рекомендовано не принимать предложение, так как уменьшение отступа от границ соседнего участка и строительство жилых домов, строений и сооружений по границе с соседним участком в соответствии со статьёй 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации является изменением параметров разрешенного строительства реконструкции объектов капитального строительства, изменение которых возможно только после проведения процедуры общественных обсуждений.

Рекомендовано принимать предложение, так как данное предложение не противоречит земельному законодательству.
Рекомендовано не принимать предложение, так как согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков жилые дома блокированной застройки – это дома, имеющее одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи), имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования. Отступ 6 м обусловлен противопожарными нормами.

Последующий порядок пользования земельным участком жители устанавливают самостоятельно.
Рекомендовано не принимать предложение, так как площадные характеристики будут иметь объекты капитального строительства, которые требуют разрешения на строительство, поэтому на них распространяются иные регламенты.
Рекомендовано принимать предложение, так как это объекты жизнеобеспечение деятельности города.
Рекомендовано принять предложение, так как необходимо исправить допущенную опечатку.

	14
	Журавлева Татьяна Васильевна
	Отнести жилую застройку в районе ул. Кучуры к зоне «Р-3/1» Курортная деятельность и существующая жилая застройка
	Рекомендовано не принимать предложение, так как в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации ПЗЗ должно соответствовать Генеральному плану, следовательно, сначала необходимо внести изменения в Генеральный план муниципального образования город-курорта Пятигорска.

	15
	Агакарян Жанна 
Арамовна
	Изменить зону земельного участка по ул. Февральской, 3, на которой расположены индивидуальные жилые дома, с зоны «Од» Предпринимательство на зону «Ж-1» Для индивидуального жилищного строительства.
	Рекомендовано принять предложение, так как оно приводит в соответствие территориальных зон существующей застройке.

	16
	Харевич 
Галина 
Петровна
	На Карте нанесены границы охранных зон, предлагаю их не менять и соблюдать.
	Рекомендовано не принимать предложение, так как вопрос не относится к теме слушаний. Информация принята к сведению.

	17
	Евсеев Сергей Игоревич
	Изменить территориальную зону на земельные участки с кадастровыми номерами 26:33:150309:58 площадью 10223 м2, расположенный по ул. Нежнова, 21, и 26:33:1503316:1 площадью 814 м2, расположенный по ул. Нежнова,23, с зоны «Од» Предпринимательство на зону «Ж-4» Многоэтажная жилая застройка.
	Рекомендовано не принимать предложение, так как в зоне «Од» Предпринимательство в условно разрешенных видах использования земельных участков и объектов капитального строительства содержится вид «Ж-4» Многоэтажная жилая застройка. Получить разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка возможно после проведения процедуры общественных обсуждений.

	18
	ООО «Регион»
	Изменить территориальную зону квартала застройки в границах улиц просп. 40 лет Октября,                 ул. Пастухова, просп. Калинина, существующая среднеэтажная жилая застройка, из зоны «Ж-5» Зона реконструкции существующей жилой застройки на зону «Ж-4» Многоэтажная жилая застройка.

	Рекомендовано не принимать предложение, так как в условно разрешенных видах использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны «Ж-5» содержится зона  «Ж-4». Получить разрешение на условно разрешенной вид использования земельного участка возможно после проведения процедуры общественных обсуждений.

	19
	Череповский Александр Юрьевич
	На Карте зон с особыми условиями использования территории охранная зона ЛЭП проходит через садоводческие товарищества «Зеленстроевец», «Ласточка» и «Флора», что не соответствует действительности. Просим обратиться в МРСК для приведения охранной зоны ЛЭП, поставленной на кадастр, существующему положению.
	Рекомендовано принять предложение с учетом существующей сложившейся ситуации. Охранная зоны была нанесена в соответствии со сведениями ЕГРН и проходила от пересечения Бештаугорского шоссе с ул. Беговой до Подстанции ПС110кВ «Бештау». В настоящее время в ЕГРН данная зона отсутствует.



Рекомендации Комиссии по результатам публичных слушаний: 

Комиссия по организации и проведению публичных слушаний по проектам документов в области градостроительной деятельности на территории муниципального образования город-курорт Пятигорск рекомендует принять представленный на публичные слушания проект изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска с принятыми дополнениями и изменениями.

Внесенные предложения и замечания рассмотрены на заседании Комиссии по организации и проведению общественных обсуждений, публичных слушаний по проектам документов в области градостроительной деятельности на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска в соответствии с требованиями, предусмотренными Порядком организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска по проектам документов в области градостроительной деятельности.

Председатель                                                                            В.Б. Бандурин
Секретарь                                                                                  А.А. Шишко

