Информационный материал для общественных обсуждений по обращению Колесникова П.А. о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного жилого дома по ул. Соборная, 23

	Местонахождение земельного участка:
	Ставропольский край, город Пятигорск, улица Соборная, 23

	Кадастровый (условный) номер земельного участка:
	26:33:220103:41

	Площадь земельного участка 
	1060 кв.м.

	Категория земель:
	Земли населенных пунктов

	Территориальная зона, в границах которой расположен земельный участок:
	«Ж-3» Среднеэтажная жилая застройка

	Вид разрешенного использования

	Под жилую застройку


Земельный участок, принадлежащий Колесникову П.А., расположен в Центральном районе города Пятигорска рядом с курортной зоной, в первой зоне регулирования застройки в соответствии с проектом зон охраны памятников истории и культуры города Пятигорска, разработанным Проектным институтом по реставрации памятников истории и культуры «Спецпроектреставрация» (Москва, 1983 г.). В настоящее время на земельном участке расположено жилое здание, не являющееся памятником истории и культуры, подлежащее сносу.
Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска (ПЗЗ) для зоны «Ж-3» Среднеэтажная жилая застройка установлены следующие параметрами разрешенного строительства:

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная площадь – от 1000 м2;

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

отступ от красной линии:

- до жилых зданий с квартирами в первых этажах на магистральных улицах – не менее 6 м;

- до прочих – не менее 3 м;

- жилые дома со встроенными общественными помещениями в первых этажах допускается размещать по красной линии;

- в районах сложившейся жилой застройки допускается размещение жилых зданий по красной линии;

- отступ от границ соседнего земельного участка - 6 м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

 максимальное – не выше 8-ми надземных этажей;

 минимальное – не ниже 5-ти надземных этажей.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

Максимальный процент застройки многоквартирными жилыми домами средней этажности – 50 %.
Учитывая существующую сложившуюся застройку, размещение земельного участка в первой зоне регулирования застройки, конфигурацию земельного участка предполагается строительство 3-х этажного 9-ти квартирного жилого дома.
В целях приведения в соответствие предполагаемого строительства объекта капитального строительства виду разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства, предлагается изменение следующих параметров:
этажность здания – 3 этажа;
размещение здания по границе земельного участка.
