КОМИССИЯ ПО ОРГАНИЗАЦИИ И ПРОВЕДЕНИЮ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ, 
ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТАМ ДОКУМЕНТОВ В ОБЛАСТИ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ НА ТЕРРИТОРИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО
ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОДА-КУРОРТА ПЯТИГОРСКА
ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний 
по проекту изменений в Правила землепользования и застройки
муниципального образования города-курорта Пятигорска
город-курорт Пятигорск




       26 августа 2019 года

Дата, время и место проведения публичных слушаний: 

В соответствии с постановлением администрации города Пятигорска от 01.02.2019 № 326 публичные слушания были назначены на:

26 марта 2019 года на 10 часов 00 минут по адресу: город-курорт Пятигорск, поселок Горячеводский, ул. Ленина, 34 – для жителей поселка Горячеводского;

27 марта 2019 года на 10 часов 00 минут по адресу: город-курорт Пятигорск, поселок Свободы, ул. Энгельса, 77 – для жителей поселка Свободы, села Привольного и села Золотушка;
28 марта 2019 года на 10 часов 00 минут по адресу: город-курорт Пятигорск, станица Константиновская, ул. Октябрьская, 108 – для жителей станицы Константиновской, поселка Нижнеподкумского и поселка Среднего Подкумка;

29 марта 2019 года на 10 часов 00 минут по адресу: город Пятигорск,     пл. Ленина, 2 в здании администрации города (первый этаж, зал заседаний) – для жителей города Пятигорска.
В соответствии с постановлением администрации города Пятигорска от 11.06.2019 № 2836 публичные слушания были назначены на:

13 августа 2019 года на 10 часов 00 минут по адресу: город-курорт Пятигорск, поселок Горячеводский, ул. Ленина, 34 – для жителей поселка Горячеводского;

14 августа 2019 года на 10 часов 00 минут по адресу: город-курорт Пятигорск, поселок Свободы, ул. Энгельса, 77 – для жителей поселка Свободы, села Привольного и села Золотушка;
15 августа 2019 года на 10 часов 00 минут по адресу: город-курорт Пятигорск, станица Константиновская, ул. Октябрьская, 108 – для жителей станицы Константиновской, поселка Нижнеподкумского и поселка Среднего Подкумка;

16 августа 2019 года на 10 часов 00 минут по адресу: город Пятигорск, пл. Ленина, 2 в здании администрации города (первый этаж, зал заседаний) – для жителей города Пятигорска.
Инициатор публичных слушаний: Глава города Пятигорска.

Публичные слушания назначены: постановлениями администрации города Пятигорска от 01.02.2019 № 326 и от 11.06.2019 № 2836 «О назначении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска».

Наименование проекта: проект изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска.


Сведения об опубликовании оповещения о проведении публичных слушаний:  общественно-политическая газета «Пятигорская правда» от             09 февраля 2019 года № 14 (9155) и от 15 июня 2019 г. № 90-92 (9237-9238).

Информация о количестве участников публичных слушаний:

общее количество участников публичных слушаний – 111 (сто одиннадцать) человек;

количество участников публичных слушаний постоянно проживающих на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска всего – 106 человек;

количество участников публичных слушаний, принявших участие в публичных слушаниях с 26 по 29 марта 2019 года – 33 (тридцать три) человека;

количество участников публичных слушаний, принявших участие в публичных слушаниях с 13 по 16 августа 2019 года – 73 (семьдесят три) человека;

количество иных участников публичных слушаний, принявших участие в публичных слушаниях с 13 по 16 августа 2019 года – 5 (пять) человек.


Реквизиты протоколов публичных слушаний: протоколы публичных слушаний от 26 марта 2019 года № 2; от 27 марта 2019 года № 3; от 28 марта 2019 года № 4; от 29 марта 2019 года № 5, от 13 августа 2019 года № 7; от 14 августа 2019 года № 8; от 15 августа 2019 года № 9; от 16 августа 2019 года № 10. 
Внесенные предложения и замечания участников публичных                   слушаний:
Общее количество поступивших предложений – 70;
	№

п/п
	Участники публичных слушаний
	Предложения и замечания
	Аргументированные

рекомендации

	1

	ЗАО «Лира» (по доверенности от 28 марта 2019 г. № 21 Поротова Юлия Андреевна)
	1. Предусмотреть в зоне   «Ж-3» Среднеэтажная жилая застройка вид разрешенного использования «Туристическое обслуживание» (код 5.2.1).
2. Предусмотреть в зоне          «Р-3/1» Курортная зона и существующее жилье вид разрешенного использования «Гостиничное обслуживание» (код 4.7);

3. Изменить вид разрешенного использования земельного участка под Торгово-развлекательным комплексом по ул. Дунаевского, 6 из зоны «ТК» Транспортно-коммунальная» на зону «Од» Предпринимательство.
4. Внести изменения в градостроительные регламенты зон «Ж-2», «Ж-3», «Ж-4», «Од», «Ос», «Ко», «СХ-2», «Р-1», «Р-1/2», «Р-3», «Р-3/1»:

4.1) изложив пункт об уменьшении отступа от границ земельных участков (повторяющийся):

«Допускается уменьшение отступа от границ земельных участков и строительство новых объектов на границе с соседним участком, при условии получения согласования владельца или арендатора соседнего земельного участка и соблюдения технических регламентов, санитарных и противопожарных норм» в следующей редакции:

«При проведении реконструкции существующего объекта, расположенного на границе с соседним участком, получение согласования владельца или арендатора соседнего земельного участка не требуется. В существующей застройке допускается реконструкция существующих объектов недвижимого имущества по сложившейся линии застройки.»;

4.2) пункт о предельных количествах этажей, или предельной высоте зданий, строений, сооружений (повторяющийся), дополнить предложением следующего содержания:

«При проведении реконструкции в существующей застройке максимальный процент застройки не подлежит установлению, при этом допускается сохранение существующей высоты и этажности.»;

4.3) В зоне ОД увеличить предельную этажность до 15 этажей и высоту до 48 м (для существующих объектов)
	Рекомендовано принять предложение, так как данный вид разрешенного использования допускается к размещению во второй зоне санитарной (горно-санитарной) охраны курорта. 
Рекомендовано принять предложение, так как данный вид разрешенного использования соответствует зоне «Р-3» Курортная деятельность

Рекомендовано принять предложение, так как это соответствует его фактическому использованию. ПЗЗ привести в соответствие с Публичной кадастровой картой.
Рекомендовано не принимать предложение, так как данное предложение противоречит требованиям статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации в части изменения параметров разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства. Кроме того, в информационных материалах предложение об уменьшении отступа от границ земельных участков рекомендовано исключить из текста градостроительных регламентов.

Рекомендовано не принимать предложение, так как данное предложение противоречит требованиям статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации в части изменения параметров разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства.

Рекомендовано не принимать предложение. В случае увеличения этажности объекта капитального строительства следует выполнить процедуру изменения параметров разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

	2
	Депутат Думы СК Раздобудько Алексей Викторович
	Изменить зону «ТК» Транспортно-коммунальная под стоянкой маршрутных такси в районе пересечения улиц Украинской и Адмиральского на зону «Р-1/1» Зона отдыха (скверы)
	Рекомендовано принять предложение, так как в результате присоединения данного земельного участка увеличится площадь существующего сквера в микрорайоне Бештау 

	3
	Гарибян Ася Геворковна
	1. Отнести земельный участок под кафе «Наири» в районе ЗАО «Автостар» к зоне Од» Предпринимательство.

2. Отнести существующие земельные участки под индивидуальными жилыми домами, которые в настоящее время расположены в зоне «К» Коммунальное обслуживание, к зоне «Ж-1» Под индивидуальное жилищное строительство
	Рекомендовано принять предложения с учетом существующей сложившейся застройки. Отнести земельный участок под кафе «Наири» в районе ЗАО «Автостар» к зоне «Од» Предпринимательство

Земельные участки под индивидуальными жилыми домами - к зоне «Ж-1» Под индивидуальное жилищное строительство

	4
	Богославцев Владимир Александрович

	1. На карте градостроительного зонирования отобразить проезд к санаторию «Пятигорский нарзан» и отнести его к зоне «ТК» Транспортно-коммунальной.

2. В регламенте зоны «Р-3» Курортная деятельность в условных видах разрешенного использования объектов капитального строительства исключить слова «некапитальные» в кодах 4.4 «Магазины» и 4.6 «Общественное питание»
	Рекомендовано принять предложение, так как к объекту курортного назначения должна быть установлена улично-дорожная связь
Рекомендовано принять предложение, так как в зоне «Р-3» Курортная деятельность во второй зоне санитарной (горно-санитарной) охраны курорта исторически сложилось присутствие магазинов и кафе, которые необходимо реконструировать. 

	5

	Управление градостроительства администрации города Пятигорска
	1. Внести изменения в регламент зоны «ТК» Транспортно-коммунальная, исключив из п. 5. «Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации» слова «В транспортно-коммунальной зоне допускается размещение существующих торговых павильонов (магазинов) на остановках без увеличения их площади и этажности».
	Рекомендовано принять предложение, так как данные объекты не предусмотрены видами разрешенного использования территориальной зоны «ТК» Транспортно-коммунальная

	
	
	2. Исключить территориальную зону «Ж-1(Од)» Для индивидуального жилищного строительства и предпринимательства, оставив зону «Ж-1» Для индивидуального жилищного строительства.
	Рекомендовано принять предложение об исключении зоны «Ж-1(Од)» Для индивидуального жилищного строительства и предпринимательства, оставив зону «Ж-1» Для индивидуального жилищного строительства во исполнение предписания Министерства строительства и архитектуры Ставропольского края

	
	
	3. Внести изменения в регламент зон «Ж-1», «Ж-2», «Ж-3», «Ж-4», «Од», «Ос», «Ко», «Т-1», «СХ-2», «Р-1», «Р-1/1», «Р-1/2», «Р-3», «Р-3/1», «С-2», исключив из вида разрешенного использования  «Коммунальное обслуживание», слова «очистка и уборка объектов недвижимости (водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, телефонные станции)» 
	Рекомендовано принять предложение, так как данные зоны не предусматривают размещение объектов, относящихся к зоне «К» Коммунальное обслуживание

	
	
	4. Внести изменения в регламент зоны «СХ-2» Садоводство, исключив из вспомогательных видов разрешенного использования Деловое управление (код 4.1).
	Рекомендовано принять предложение, так как оно соответствует Классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному Приказом Минэкономразвитие РФ от 1 сентября 2014 г. № 540 (далее – Классификатор)

	
	
	5. Исключить из зоны «Р-2» Рекреация (городские леса) вид разрешенного использования «Спорт».
	Рекомендовано принять предложение, так как оно соответствует Лесному кодексу Российской Федерации.

	
	
	6. Внести изменения в регламент зоны «Од» Предпринимательство в Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, изложив в редакции:

«-максимальная и минимальная площадь – не подлежат установлению».
	Рекомендовано принять предложение, так как в данной зоне существуют объекты предпринимательства с меньшей площадью земельного участка, которые требуется поставить на кадастровый учет по фактическому пользованию.

	
	
	7. Внести изменения в регламент зон «Р-1» Зона отдыха (парк) и «Р-1/1» Зона отдыха (сквер):

- исключив из основных видов разрешенного использования «Земельные участки под объектами спорта», из условно разрешенных видов использования «Магазины», «Общественное питание»;

- заменив в условно разрешенных видах использования слова «Земельные участки под объектами спорта» на слово «Спорт».
	Рекомендовано принять предложение, так как оно соответствует Градостроительному кодексу Российской Федерации и Классификатору

	
	
	8. В зоне «Р-1/1» Зона отдыха «Скверы» Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь изложить в редакции: 

«Минимальные размеры земельных участков скверов - 0,05 га».
	Рекомендовано принять предложение, так как в городе существуют скверы с меньшей площадью земельного участка, которые требуется поставить на кадастровый учет по фактическому пользованию.

	
	
	9. Земельные участки по ул. Леваневского из зоны «Од» Предпринимательство перевести в зону «Р-1/1» Зона отдыха (скверы)
	Рекомендовано принять предложение, так как в результате увеличится количество скверов в городе Пятигорске

	
	
	10. Земельный участок с кадастровым номером 26:33:140101:1556 из зоны «Од» Предпринимательство, расположенный в районе пересечения Бештаугорского и Иноземцевского шоссе, в связи со строительством транспортной развязки перевести в зону «ТК» Транспортно-коммунальная
	Рекомендовано принять предложение, так как это необходимо для строительства транспортной развязки «Реконструкция автомобильной дороги в районе пересечения автомобильной дороги «Подъезд № 1 к городу Пятигорску со стороны поселка Иноземцево» и Бештаугорского шоссе ПК 0 – ПК 8+00»

	
	
	11. Внести изменения в регламенты территориальных зон в соответствии с последней редакцией Классификатора видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Рекомендовано принять предложение, так как это предусмотрено градостроительным законодательством

	
	
	12. Внести изменения в Карту зон с особыми условиями использования территории в соответствии с Картой (схемой) границ территорий объектов культурного наследия Генерального плана муниципального образования города-курорта Пятигорска
	Рекомендовано принять предложение, так как это предусмотрено градостроительным законодательством

	6
	Правовое Управление администрации города Пятигорска

	Земельный участок, расположенный в зоне «Ж-4» Многоэтажная жилая застройка, с кадастровым номером 26:33:190105:16, расположенный по ул. Подстанционной в пос. Энергетик, отнести к зоне «Р-2» Рекреация (городские леса)
	В отношении земельного участка с кадастровым номером 26:33:190105:16 по ул. Подстанционной рекомендовано принять предложение, так как договор аренды земельного участка истек, и данный земельный участок изъят у ОАО «Ставропольэнерго» в соответствии с вступившим в силу решением суда.

	7
	Бабаян Наталья 
Арменовна
	Для оповещения населения о проведении публичных слушаний предлагаю использовать все доступные средства оповещения: телевидение, радио, социальные сети, объявления в местах массового скопления людей.
	Оповещение населения о проведении данных публичных слушаний производилось в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации: было опубликовано в газете «Пятигорская правда», размещено на официальном сайте муниципального образования города-курорта Пятигорска, а также в структурных подразделениях Управления по делам территорий города Пятигорска – в пос. Горячеводском, пос. Свободы и ст. Константиновской – часто посещаемые жителями местах. 

	8
	Смоль Мария 
Борисовна,

Шишмарева Наталья Викторовна,

Иваненко Кристина 
Владимировна,

Мирониди Марина 
Федоровна,
Лисовина Наталья
Юрьевна


	Не согласны с отнесением к зоне «Ж-4» и «К» земельных участков с кадастровыми номерами 26:33:190105:16, 26:33:190114:23 и 26:33:190113:2, расположенные в пос. Энергетик, они должны быть отнесены к зоне «Р-2» Рекреация


	В отношении земельных участков с кадастровыми номерами 26:33:190113:2 и 26:33:190105:16 рекомендовано принять предложение (см. пункт 6).
В отношении земельного участка с кадастровым номером 26:33:190114:23 рекомендовано не принимать предложение, так как в соответствии с Публичной кадастровой картой данный земельный участок замежеван и отнесен к зоне «Ж-4» Многоэтажная жилая застройка в соответствии с Публичной кадастровой картой. 

	9
	Смоль Мария 
Борисовна,

Иваненко Кристина 
Владимировна,
Попова Софья 
Викторовна,

Жемчугов Александр Германович,

Алябышев Владислав Борисович,
Мамедова Марина 
Владимировна,
Тимохина Светлана 
Михайловна
	Не согласны с размещением торговых центров восточнее трассы «Кавказ» северо-восточнее садоводческого товарищества «Дружба» в районе бывшей АЗС «Рокада».
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данный участок никогда к городским лесам не относился, зеленых насаждений не имеет (в настоящее время распоен автодром), расположен во второй зоне санитарной (горно-санитарной) охраны, что соответствует требованиям постановления Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 г. №1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов федерального значения». В соответствии с федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-фз «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» наличие объектов археологии не препятствует размещению данной зоны.

	10
	Брыжов Александр Николаевич
	Предлагает отнести жилой квартал в границах улиц Пирогова, Крайнего, Пастухова и проезд Квартальный к зоне «Ж-1» Для индивидуального жилищного строительства
	Рекомендовано принять предложение, так как в данном жилом квартале расположены индивидуальные жилые дома.

	11
	Бабаян Наталья 
Арменовна,

Сухинский Евгений 
Геннадьнвич,

Шишмарева Наталья Викторовна,

Смоль Мария 
Борисовна,

Иваненко Кристина 
Владимировна,

Попова Софья 
Викторовна,
Алябышев Владислав Борисович,

Бондаренко Екатерина Юрьевна,
Мирониди Марина 
Федоровна, 

Евтушенко Станислав Геннадьевич,
Оганесян Алла

Борисовна,

Мамедова Марина 
Владимировна,

Тимохина Светлана 
Михайловна,

Саркисова Инна 

Борисовна,
Ключникова Наталья Николаевна,
Лазаренко Евгений 
Владимирович

Стаценко Дмитрий 
Анатольевич

Лисовина Наталья 
Юрьевна

Дроздов Евгений 
Евгеньевич

Будаев Тимур 
Михайлович

Сухбанкулов Равиль 
акарьяевич

Спиридонова Карина Феликсовна

Шершнева Елена 
Гарьевна
	Не согласны с размещением по ул. Московской вдоль железной дороги в существующей «лесополосе» зоны среднеэтажной жилой застройки и предпринимательства
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данная территория никогда не была лесополосой, а служила шумозащитной полосой. Данная территория отведена под жилой комплекс и общественную деятельность еще в начале 2000 годов. В настоящее время жилой комплекс частично построен. Северная часть территории расположена в третьей зоне санитарной (горно-санитарной) охраны курорта и согласно Публичной кадастровой карте отнесена к многоэтажной жилой застройке, а южная – к общественно-деловой. Земельные участки поставлены на кадастровый учет. Данная территории приведена в соответствие с Публичной кадастровой картой.

	12
	Смоль Мария 
Борисовна,

Шишмарева Наталья Викторовна,

Бабаян Наталья 
Арменовна,

Соболева Ольга 
Александровна,

Попова Софья 

Викторовна,

Жемчугов Александр Германович,

Алябышев Владислав Борисович,

Бондаренко Екатерина Юрьевна,

Мирониди Марина 

Федоровна, 

Оганесян Алла

Борисовна,

Мамедова Марина 

Владимировна,

Тимохина Светлана 

Михайловна,

Саркисова Инна 

Борисовна,

Лазаренко Евгений 
Владимирович

Стаценко Дмитрий 
Анатольевич

Лисовина Наталья
Юрьевна

Дроздов Евгений
Евгеньевич

Будаев Тимур
Михайлович

Спиридонова Карина Феликсовна
	Не согласны с размещением санатория на юго-восточном склоне горы Машук севернее ТЦ «Спортмастер», там расположены зеленые насаждения, археологические объекты
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данная территория отнесена к курортной зоне под размещение курортных объектов, что соответствует требованиям постановления Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 г. №1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздорови-тельных местностей и курортов федерального значения». В соответствии с федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-фз «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» наличие объектов археологии не препятствует размещению данной зоны.

	13
	Смоль Мария 
Борисовна, 

Бабаян Наталья 
Арменовна,

Шишмарева Наталья Викторовна,

Иваненко Кристина 
Владимировна,

Жемчугов Александр Германович,

Мирониди Марина 

Федоровна,

Лазаренко Евгений
Владимирович

Лисовина Наталья 
Юрьевна

Дроздов Евгений 
Евгеньевич

Будаев Тимур 
Михайлович

Спиридонова Карина Феликсовна
	Не согласны с размещением спортивного комплекса в сквере в районе Новопятигорского кургана, там расположены археологический объект времён до н.э. 
	Рекомендовано не принимать предложение, зону «Ос» оставить под размещение объекта капитального строительства, проектирование и строительство осуществлять в соответствии с федеральным законом от 25 июня 2002 года                № 73-фз «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», градостроительным и земельным законодательством.

	14
	Смоль Мария 
Борисовна,

Шишмарева Наталья Викторовна,

Иваненко Кристина 
Владимировна,

Бабаян Наталья 
Арменовна

Уринова Людмила 

Николаевна,

Жемчугов Александр Германович,

Евтушенко Станислав Геннадьевич,
Лазаренко Евгений 

Владимирович

Будаев Тимур 

Михайлович
	Не согласны с размещением развлекательного комплекса и музея восточнее парка Победы
	Рекомендовано не принимать предложение, так как размещение данной зоны соответствует Генеральному плану муниципального образования города-курорта Пятигорска. В настоящее время ведется строительство музея «Россия. Моя история».

	15
	Смоль Мария 
Борисовна,

Иваненко Кристина Владимировна,

Уринова Людмила 

Николаевна,

Жемчугов Александр Германович,

Лазаренко Евгений 
Владимирович

Стаценко Дмитрий 
Анатольевич

Лисовина Наталья 
Юрьевна


	Не согласны с размещением Зоны предпринимательства, расположенной справой стороны дороги в ст. Константиновская (земельный участок с кадастровым номером 26:33:200101:131).
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данная коммерческая зона уже сложилась, расположена во второй зоне санитарной (горно-санитарной) охраны курорта, зеленые насаждения отсутствуют, отнесение ее к зоне предпринимательства соответствует градостроительному законодательству и постановлению Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 г. №1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов федерального значения». Данная территории приведена в соответствие с Публичной кадастровой картой.

	16
	Смоль Мария 
Борисовна,


	Не согласны с размещением торговых центров в районе пересечения трассы «Кавказ» и Константиновского шоссе.
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данная коммерческая зона уже сложилась, расположена во второй зоне санитарной (горно-санитарной) охраны курорта, зеленые насаждения отсутствуют, отнесение ее к зоне предпринимательства соответствует градостроительному законодательству и постановлению Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 г. №1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов федерального значения». Данная территории приведена в соответствие с Публичной кадастровой картой.

	17
	Смоль Мария 
Борисовна,

Иваненко Кристина
Владимировна,

Попова Софья 

Викторовна,
Алябышев Владислав Борисович,

Оганесян Алла

Борисовна,

Мамедова Марина 

Владимировна,

Тимохина Светлана 

Михайловна,

Саркисова Инна 

Борисовна
	Не согласны с размещением торговых центров по ул. Фабричной рядом с р. Подкумок
	Рекомендовано не принимать предложения, так как данная коммерческая зона уже сложилась, расположена во второй зоне санитарной (горно-санитарной) охраны курорта, отнесение ее к зоне предпринимательства соответствует градостроительному законодательству и постановлению Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 г. №1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов федерального значения». Данная территории приведена в соответствие с Публичной кадастровой картой.

	18
	Смоль Мария 
Борисовна,

Иваненко Кристина 
Владимировна,

Бабаян Наталья 
Арменовна,

Уринова Людмила 

Николаевна,

Жемчугов Александр Германович
	Не согласны с размещением торгового центра в зеленой зоне по ул. Академика Павлова в районе жилых домов 26-32
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данный участок сформирован, предоставлен под коммерческий объект и поставлен на кадастровый учет с 2008 года. ПЗЗ приведены в соответствие с Публичной кадастровой картой.

	19
	Смоль Мария 
Борисовна,

Юденко Сергей 
Владимирович,

Иваненко Кристина 
Владимировна,

Попова Софья 

Викторовна,

Шишмарева Наталья Викторовна,

Жемчугов Александр Германович,

Алябышев Владислав Борисович,

Бондаренко Екатерина Юрьевна,

Оганесян Алла

Борисовна,

Мамедова Марина 

Владимировна,

Мирониди Марина

Федоровна,

Тимохина Светлана 

Михайловна,

Саркисова Инна 

Борисовна,

Лазаренко Евгений 
Владимирович

Стаценко Дмитрий 
Анатольевич

Лисовина Наталья 
Юрьевна

Дроздов Евгений
Евгеньевич

Будаев Тимур 
Михайлович
	Не согласны с размещением торгового центра с северной стороны Бештаугорского шоссе рядом с АЗС «Октан»
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данный участок сформирован, предоставлен под коммерческий объект и поставлен на кадастровый учет с 2011 года, ПЗЗ приведены в соответствие с Публичной кадастровой картой. 

	20
	Иваненко Кристина Владимировна,

Бабаян Наталья 
Арменовна,

Соболева Ольга 
Александровна,

Попова Софья

Викторовна,

Уринова Людмила 

Николаевна,

Алябышев Владислав Борисович,

Бондаренко Екатерина Юрьевна,

Оганесян Алла

Борисовна,

Мамедова Марина 

Владимировна,

Тимохина Светлана 

Михайловна,

Лазаренко Евгений 
Владимирович
	В зоне охраны исторических объектов в квартале ул. Власова – просп. Калинина – ул. Дзержинского запланирована Зона многоэтажной жилой застройки – это режим 2, участок 1 «Проекта зон охраны памятников истории и культуры города Пятигорска («Спецпроектреставрация», г. Москва, 1983 г.), где установлено ограничение этажности до 3 этажей
	Рекомендовано не принимать предложение, так как размещение на данных кварталах Зоны реконструкции жилой застройки соответствует зонам охраны памятников истории и культуры города Пятигорска, проектирование и строительство будет осуществляться в соответствии с требованиям Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-фз «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 г. №1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздорови-тельных местностей и курортов федерального значения», градостроительным и земельным законодательством.

	21
	Смоль Мария 
Борисовна,

Иваненко Кристина ладимировна,

Попова Софья 

Викторовна,

Жемчугов Александр Германович,

Алябышев Владислав Борисович,

Оганесян Алла

Борисовна,

Мамедова Марина адимировна,

Тимохина Светлана 

Михайловна,

Саркисова Инна 

Борисовна,

Мирониди Марина

Федоровна,

Стаценко Дмитрий 
Анатольевич
	Не согласны с размещением зоны «Ко» «Религиозное использование» в Комсомольском парке 
	Рекомендовано не принимать предложение.

По обращению и в интересах, преимущественно, пожилых людей, а также отдыхающих санаториев «Лесная поляна» и «Машук» для спинальных больных и больных по зрению, был разработан проект планировки Комсомольского парка с размещением храма в северной его части. По данному проекту состоялся Градостроительный совет, на котором ведущие архитекторы города поддержали размещение храма. 21 февраля 2017 года состоялись публичные слушания по рассмотрению проекта планировки северной части Комсомольского парка с целью строительства культового объекта – церкви. Учитывая выступление значительного большинства участников публичных слушаний было принято решение об утверждении проекта планировки. В 2017 году состоялись публичные слушания по внесению изменений в Генеральный план в целях отображения культовых объектов (существующих и проектируемых) на территории города-курорта Пятигорска. По данному проекту получено сводное положительное заключение Правительства Ставропольского края. В настоящее время земельный участок площадью 0.17 га поставлен на кадастровый учет и отнесен к зоне «Ко» Культовые объекты.

	22
	Бабаян Наталья 
Арменовна

Бондаренко Екатерина Юрьевна,

Мирониди Марина 

Федоровна,

Оганесян Алла

Борисовна,
	Отнести все леса, расположенные в городе Пятигорске (на горе Бештау, на горе Машук, на горе Дубровка, Армянский лес), к зоне «Р-2» Рекреация.

Перкальский питомник, зону парков на западном склоне горы Машук и южнее озера «Провал» отнести к зоне             «Р-2» Рекреация.
	Все леса, имеющиеся в городе-курорте Пятигорске и поставленные на кадастровый учет, отнесены к зоне «Р-2» Рекреация (городские леса). 
Зону парков южнее озера «Провал» рекомендовано отнести к зоне «Р-2» Рекреация (городские леса).
Перкальский питомник и зона парков на западном склоне горы Машук отнесены к зонам «Р-1» Зона отдыха (парки).

	23
	Иваненко Кристина Борисовна,

Бабаян Наталья 
Арменовна, 

Кеворков Аракел

Михайлович
	На участках территориальной зоны «Р-3» Курортная деятельность, расположенных в районе места дуэли М.Ю.Лермонтова, на Комсомольской поляне, под комплексом «Затерянный рай», на вершине горы Машук запретить новое строительство и откорректировать зону в соответствии с исторически сложившейся территорией
	По земельным участкам, расположенным в районе места дуэли М.Ю.Лер-монтова, на Комсомольской поляне, под комплексом «Затеряный рай», рекомендовано не принимать предложение, так как они расположены во второй зоне санитарной (горно-санитарной) охраны курорта, в которой в соответствии с градостроительным законодательством и постановлением Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 г. №1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздорови-тельных местностей и курортов федерального значения» допускается строительство объектов капитального строительства. 
Земельный участок на вершине горы Машук расположен в первой зоне санитарной (горно-санитарной) охраны курорта, где строительство объектов запрещено.

	24
	Иваненко Кристина 
Борисовна,

Бабаян Наталья 
Арменовна, 

Попова Софья 

Викторовна,

Алябышев Владислав Борисович,

Мамедова Марина 

Владимировна,

Тимохина Светлана 

Михайловна, 

Саркисова Инна 

Борисовна 

	Против изменений в ПЗЗ по поступившим предложениям:

1) образование земельных участков из городских лесов под застройку зданиями и линейными объектами - газопроводом;
2) не согласны с предложением ООО «Лесная поляна» об изменении регламента зоны «Р-3» Курортная деятельность, предусмотрев возможность размещение объектов общественного питания (код по классификатору 4.6) в капитальных конструкциях в первой зоне санитарной (горно-санитарной) охраны курорта
3) отнести территорию на западном склоне горы Машук зону «Р-3» Курортная деятельность, в которой в настоящее время расположены индивидуальные жилые дома, к зоне «Р-3/1» Курортная деятельность и существующая жилая застройка;
4) изменить территориальную зону под дорогами и терренкурами, расположенными на горе Машук, отнести их к зоне «ТК» Транспортно-коммунальной
	Рекомендовано не принимать предложение, так как образование земельных участков из городских лесов под застройку зданиями не производится. Предусматривается реконструкция существующего газопровода высокого давления. Оформление документации производится в строгом соответствии с действующим законодательством.
Рекомендовано не принимать предложение, так как во второй зоне санитарной (горно-санитар-ной) охраны курорта в курортной зоне уже исторически сложилось размещение объектов общественного питания, которые требуют реконструкции.

Рекомендовано не принимать предложение, так как в соответствии с решениями суда данные объекты капитального строительства и земельные участки уже отнесены к индивидуальным жилым домом.

Рекомендовано не принимать предложение, так как для обслуживания терренкуров, вывоза мусора, подвоза оборудования на телевышку и по требованиям ГО и ЧС необходимо наличие транспортной связи, которую также необходимо обслуживать. Для этих целей и по требованию Министерства дорожного хозяйства и транспорта Ставропольского края существующую дорогу и терренкуры относят к зоне «ТК» Транспортно-коммунальной

	25
	Бабаян Наталья 
Арменовна,

Иваненко Кристина 
Владимировна,

Соболева Ольга 
Александровна,


	Не согласны с размещением на земельном участке с кадастровым номером 26:33:220307:8, расположенном в парке Цветник, в соответствии с регламентом зоны «Р-3» Курортная деятельность кинотеатров, поликлиник, котельных, санаториев, церкви, магазинов, спортзалов и т.д.
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данный участок расположен во второй зоне санитарной (горно-санитарной) охраны курорта. Размещение объекта возможно в соответствии с действующим законодательством.

	26
	Давтян Игорь 
Сергеевич
	Предлагает:

 развивать градообразующие предприятия, восстанавливать фабрики, заводы;
 для проезда в курортной зоне использовать электромобили;
 ограничить регистрацию (прописку) в городе-курорте.

Вернуться к нормам и законам в здравоохранении, которые действовали в советское время.
	Рекомендовано не принимать предложения, так как они не относятся к теме публичных слушаний по проекту изменений ПЗЗ.

	27
	Сукиасов Александр Иванович
	Необходимо руководствоваться постановлением Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 г. №1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоро-вительных местностей и курортов федерального значения»
	Рекомендовано не принимать предложение, так как оно не относятся к теме публичных слушаний по проекту изменений ПЗЗ.

	28
	Будко Евгений 
Евгеньевич
	Составить график сноса незаконных самовольных строений и утвердить его в ПЗЗ.

В договоре аренды земельных участков предусмотреть ответственность за удаление зеленых насаждений.
	Рекомендовано не принимать предложения, так как данные вопросы в соответствии с градостроительным законодательством не относятся к теме публичных слушаний по проекту изменений ПЗЗ.

	29
	Бондаренко Екатерина Юрьевна,

Лазаренко Евгений Владимирович

Будаев Тимур 
Михайлович,

Стаценко Дмитрий

Анатольевич
	Не согласны с размещением Зоны предпринимательства в районе пересечения улиц Розы Люксембург и Ессентукской, там расположена роща
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данная территория уже отнесена к зоне скверов.

	30
	Бондаренко Екатерина Юрьевна
	Включить в рекреационную зону города сквер по просп. Калинина от «Макдоналдса» до Лермонтовских ворот
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данная территория уже отнесена к зоне скверов.

	31
	Бондаренко Екатерина Юрьевна,

Лазаренко Евгений 
Владимирович


	Исключить зону «Р-1/2» Зона отдыха (курорта, отдыха, туризма и предпринимательства)
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данная территория никогда не была лесополосой, а служила шумозащитной полосой. Данная территория отведена под общественную деятельность еще в начале 2000 годов. В настоящее время территория отнесена к общественно-деловой зоне. Земельные участки поставлены на кадастровый учет. Данная территории приведена в соответствие с Публичной кадастровой картой.

	32
	Бондаренко Екатерина Юрьевна,

Лазаренко Евгений 
Владимирович


	Объединить зоны «Р-1» Зона отдыха (парки), «Р-1/1» Зона отдыха (скверы) в одну зону
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данные зоны имеют различные регламенты, объединять их в одну нет оснований. 

	33
	Бондаренко Екатерина Юрьевна,

Лазаренко Евгений 
Владимирович

Лисовина Наталья 
Юрьевна

Дроздов Евгений
 Евгеньевич

Будаев Тимур 
Михайлович

Сухбанкулов Равиль 
Закарьяевич
	Исключить в регламентах зон «Р-1» Зона отдыха (парки) и «Р-1/1» Зона отдыха (скверы) из видов разрешенного использования виды: Религиозное использование (код 3.7), развлечения (код 4.8), Магазины (код 4.4), Общественное питание (код 4.6)
	Предложение об исключении магазинов и объектов общественного питания из зон «Р-1» Зона отдыха (парки) и «Р-1/1» Зона отдыха (скверы)  внесено (пункт 5/7).
Предложение об исключении объектов религиозного использования и развлечений рекомендовано не принимать, так как данные объекты в соответствии с классификатором видов разрешенного использовании относятся к объектам общественного использовании объектов капитального строительства

	34
	Уринова Людмила 

Николаевна,


	Предложила:

в пос. Горячеводский организовать парковую зону; 
на улицах Чехова и Войкова организовать спортивные и игровые площадки.
	Рекомендовано не принимать предложение, так как парковая зона в пос. Горячеводском расположена вдоль рек Подкумок и Юца, а также существующий сквер в районе Дома культуры.

Вопросы организации спортивных и игровых площадок не относятся к теме публичных слушаний по проекту внесения изменений в ПЗЗ.

	35
	Сухинский Евгений Геннадьнвич,

Кеворков Аракел

Михайлович
	Предлагает:

 для проезда в курортной зоне использовать электромобили;

 организовать «зону покоя», пешеходные тропы
	Рекомендовано не принимать предложения, так как данные вопросы не относятся к теме публичных слушаний

	36
	Агафонова Валентина Ивановна
	Необходимо:

соблюдать требования водоохранной зоны реки Подкумок;

выполнять благоустройство территории по завершению строительства объектов 
	Рекомендовано не рассматривать предложения, так как данные вопросы не относятся к теме публичных слушаний по проекту внесения изменений в ПЗЗ.

	37
	Ключникова Наталья Николаевна
	Против высоких тарифов на коммунальные услуги
	Рекомендовано не принимать предложение, так как данный вопрос не относится к теме публичных слушаний по проекту внесения изменений в ПЗЗ.

	38
	Рудакова Елена Анатольевна (по доверенности Муртазалиев Магомед Даниялович)
	Земельный участок с кадастровым номером 26:33:150212:194, расположенный по ул. Университетской, расположен в двух территориальных зонах. Прошу отнести весь участок к зоне «Од» Предпринимательство


	Рекомендовано не принимать предложение, так как данный земельный участок образован из земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах «Од» предпринимательство и «Р-1/1» Зона отдыха (сквер). В соответствии с частью 4 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается

	39
	Лазаренко Евгений Владимирович

Дроздов Евгений Евгеньевич

Будаев Тимур Михайлович
	Земельные участки с кадастровыми номерами: 26:33:200101:36, 26:33:200101:37, 26:33:200101:38, 26:33:200101:40, 26:33:200101:44, 26:33:200101:45, 26:33:200101:46 на юго-восточном склоне горы Машук и участки в кадастровых кварталах 26:33:190115 в районе пос. Энергетик и 26:33:050401 в районе садоводческого товарищества «Заря» (массив № 9) отнести к зоне «Р-2» Рекреация
	Рекомендовано не принимать предложение, так как земельные участки с кадастровыми номерами 26:33:200101:36, 26:33:200101:37, 26:33:200101:38, 26:33:200101:40, 26:33:200101:44, 26:33:200101:45, 26:33:200101:46 расположены в полосе отвода автодороги ФАД «Кавказ», отнесены к зоне «Р-1» Отдых (парки). 

В кадастровом квартале 26:33:190115 в районе пос. Энергетик все свободные участки уже отнесены к зоне «Р-2» Рекреация (городские леса).

Кадастровый квартал 26:33:050401 в районе садоводческого товарищества «Заря» (масссив № 9) не входит в границы заказника «Бештаугорский», в соответствии с Генеральным планом и ПЗЗ отнесен к зоне «Р-1» Отдых (парки).

	40
	Соломонов Олег Сосунович
	Предлагает исключить земельный участок с кадастровым номером 26:33:080204:7 по ул. Пальмиро Тольятти, 57 из зоны «Ж-1» Для индивидуального жилого строительства и присоединить к зоне «Ж-4» Многоэтажная жилая застройка.
	Рекомендовано принять предложение, так как в соответствии с Публичной кадастровой картой данный участок отнесен к многоэтажной жилой застройке и примыкает к зоне «Ж-4» Многоэтажная жилая застройка.

	41
	Председатель СН ТСН «Вишенка»
	Садоводческое товарищество «Вишенка» создано в 1992 году. Частично расположено на территории Предгорного района, а частично на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска. Просит отразить на карте Градостроительного зонирования часть территорию садоводческого товарищества «Вишенка», расположенную в границах города-курорта Пятигорска.
	Рекомендовано принять предложение, так как в соответствии с Публичной кадастровой картой данное садоводческое товарищество «Вишенка» на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска имеется. ПЗЗ приведены в соответствие с Публичной кадастровой картой.

	42
	Никонова Екатерина Ивановна
	Предлагает в зоне «Р-1» Зона отдыха (парк) в условных видах разрешенного использования вид разрешенного использования объекта капитального строительства, относящегося к земельному участку «Магазины» (код по классификатору 4.4), заменить словами «Магазины по реализации сувенирной продукции». 
	Рекомендовано не принимать предложение, так как поступило предложение (пункт 5/7) исключить из условно разрешенных видов использования «Магазины» (код по классификатору 4.4)

	43
	Кограманова Соня Рафиковна
	1. Дополнить условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны «Р-3» Курортная деятельность, предусмотрев разрешенный вид использования земельного участка «Гостиничное обслуживание» (код по классификатору 4.7) и объекта капитального строительства – «Размещение гостиниц»;

2. Дополнить в зоне «Од» Предпринимательство вид разрешенного использования объекта капитального строительства, относящегося к земельному участку «Бытовое обслуживание» (код по классификатору 3.3) словами «химчистки».
	Рекомендовано принять предложения, так как данный вид соответствует Классификатору видов разрешенного использования и зоне «Р-3» Курортная деятельность.

Рекомендовано принять предложения, так как данный вид соответствует Классификатору видов разрешенного использования и зоне «Од» Предпринимательство

	44
	МУ «Управление архитектуры, строительства и жилищно-коммунально-го хозяйства администрации города Пятигорска»
	Дополнить в зоне «Р-2» Рекреация (городские леса) разрешенный вид использования объекта капитального строительства, относящегося к земельному участку «Отдых (рекреация)» (код по классификатору 5.0) словами «создание и уход за городскими лесами, а также обустройство мест отдыха в них».
Отобразить на Карте градостроительного зонирования тупик Садовый как зону «ТК»
	Рекомендовано принять предложение, так как это соответствует классификатору видов разрешенного использования земельных участков и Лесному кодексу Российской Федерации.

Рекомендовано принять предложение, так как это необходимо для эксплуатации и ремонта уличной сети

	45
	ООО «Березовый»

Хитров Сергей Сергеевич
	Предлагает земельный участок с кадастровым номером 26:33:090207:564 по пер. Танкистов исключить из зоны «Ж-1» Для индивидуального жилого строительства и присоединить к зоне «Ж-4» Многоэтажная жилая застройка, так как данный участок принадлежит ООО «Березовый» и будет использован для организации парковок для многоквартирных жилых домов.
	Рекомендовано принять предложение, так как это позволит увеличить количество парковочных мест для личного автотранспорта многоквартирных жилых домов.



	46
	ЗАО «Горячеводск»
	Предлагает откорректировать границы земельного участка по ул. Фабричной по фактическому использованию, так как один земельный участок не может располагаться в нескольких территориальных зонах.
	Рекомендовано принять предложения, так как это соответствует требованиям Градостроительного кодекса.

	47*

48**


	Управление градостроительства администрации города Пятигорска 
	Главы 3, 4 и 5 Правил землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска привести в соответствие с Порядком организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска по проектам документов в области градостроительной деятельности, утвержденным решением Думы города Пятигорска от 29 ноября 2018 года № 43-30 РД.*

В соответствии с частью 2 статьи 37 и частью 2 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установить градостроительный регламент для зоны «Ж-5» Зона реконструкции существующей жилой застройки.**
	Рекомендовано принять предложения, так как это соответствует Градостроительному кодексу Российской Федерации и нормативно-правовым актам муниципального образования города-курорта Пятигорска.

Рекомендовано принять предложения, так как это соответствует Градостроительному кодексу Российской Федерации.




47*. Внести изменения:

1) в статьях 10 и 11 в Главы 3 перед словами «публичные слушания» добавить слова «общественные обсуждения или» в соответствующем падеже;

2) в названии Главы 5:

слова «землепользования и застройки» заменить словами «градостроительной деятельности»;

во втором предложении перед словами «города-курорта» добавить слова «муниципального образования»;

3) часть 1 статья 13 после первого абзаца дополнить абзацем:

«соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;»;

4) часть 3 статьи 13 изложить в следующей редакции:

«Порядок организации и проведения общественных обсуждений или публичных слушаний установлен решениями Думы города Пятигорска от 29 ноября 2018 г. № 43-30 РД «Об утверждении Порядка организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска по проектам документов в области градостроительной деятельности и внесении изменений в некоторые решения Думы города Пятигорска» (далее – Порядок) и от 25 мая           2005 г. № 79-42 ГД «Об утверждении положения о порядке организации и проведения публичных слушаний в муниципальном образовании городе-курорте Пятигорске»;

5) в части 4 статьи 13 слова «муниципальное учреждение «Управление архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства администрации города Пятигорска» заменить словами «администрация города Пятигорска»;

6) часть 5 статьи 13 изложить в следующей редакции:

«5. Рассмотрению на общественных обсуждениях подлежат:

1) проект правил благоустройства территории города-курорта Пятигорска, проекты о внесении изменений в правила благоустройства;

2) вопросы предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства (за исключением случаев, установленных частью 11 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – Градостроительный кодекс);

3) вопросы предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Рассмотрению на публичных слушаниях подлежат:

1) проект генерального плана города-курорта Пятигорска, проекты внесения изменений в генеральный план города-курорта Пятигорска (за исключением случаев, предусмотренных частью 18 статьи 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации);

2) проект правил землепользования и застройки города-курорта Пятигорска, проекты о внесении изменений в правила землепользования и застройки города-курорта Пятигорска (за исключением случаев, установленных частью 3 статьи 31 Градостроительного кодекса);

3) проекты планировки территорий и (или) проекты межевания территорий и внесение изменений в них (за исключением случаев, предусмотренных частью 12 статьи 43, частью 5.1 статьи 46 Градостроительного кодекса).»;
7) часть 6 статьи 13 изложить в следующей редакции:

«6. Участниками публичных слушаний по проектам генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам правил благоустройства территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных документов, являются граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства.

Участниками общественных обсуждений по проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которых подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлены данные проекты, правообладатели таких земельных участков или расположенных на них объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные проекты, а в случае, предусмотренном частью 3 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, также правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду в результате реализации данных проектов.»;

8) в части 7 статьи 13 слово «Положением» заменить словом «Порядком»;

9) статью 14 изложить в следующей редакции:

«Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и Порядком организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска по проектам документов в области градостроительной деятельности, утвержденным решением Думы города Пятигорска от 29 ноября 2018 года № 43-30 РД.»;

10) часть 1 статьи 15 дополнить абзацами:

«- несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

- несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий.».

48**. Установить следующий градостроительный регламент для зоны «Ж-5»:
«Ж-5» Зона реконструкции существующей жилой застройки.

Зона реконструкции существующей жилой застройки «Ж-5» предназначена для реконструкции существующей старой жилой застройки в основном в центральной части города Пятигорска и завершения уже начатой реконструкции кварталов многоэтажной жилой застройки, в том числе в других районах города.

Для зоны «Ж-5» Зона реконструкции существующей жилой застройки, в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предлагается установить следующие градостроительные регламенты:

	Разрешенный вид использования земельного участка
	Разрешенный вид использования объекта капитального 

строительства
	Код*

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости)
	2.1

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный)
	2.1.1

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки)
	2.3

	Среднеэтажная жилая застройка
	Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей
	2.5

	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше
	2.6

	Хранение автотранспорта


	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1

	Предоставление коммунальных услуг


	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, (котельных, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок)
	3.1.1

	Оказание социальной помощи населению
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций:

некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2..2

	Оказание услуг связи

 
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	3.2.3

	Общежития


	Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7
	3.2.4

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки)
	3.3

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	3.5.1

	Объекты культурно-досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	3.6.1

	Общественное управление
	Объекты капитального строительства, предназначенные для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; объекты капитального строительства, предназначенные для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку
	3.8

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных 
	3.10.1

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Магазины 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 м2
	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	4.5

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Обеспечение занятий спортом в помещениях


	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	5.1.2

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Осуществление религиозных обрядов


	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, синагоги)
	3.7.1

	Развлекательные мероприятия
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок
	4.8.1

	Историко-культурная деятельность
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	9.3

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Для индивидуального жилищного строительства
	выращивание сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	2.1

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1

	Блокированная жилая застройка
	разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	2.3

	Среднеэтажная жилая застройка
	благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома
	2.5

	Многоэтажная жилая застройка
	благоустройство и озеленение придомовых территорий;

обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха;

размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома
	2.6


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- максимальная площадь земельных участков с целью предоставления для индивидуального жилищного строительства, образованных из земель, находящихся в муниципальной собственности, – 1200 м2;

- минимальная площадь земельных участков с целью предоставления для индивидуального жилищного строительства, образованных из земель, находящихся в муниципальной собственности, – 500 м2;

- минимальная площадь земельных участков, образованных при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков и (или) земель, находящихся в муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства – 200 м2;

- максимальная площадь земельных участков в существующей застройке, образуемых при разделе, объединении, перераспределении земельных участков и (или) земель, находящихся в муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства – не более 20000 м2;

- для строительства гаражей для индивидуального автотранспорта – от 18 до 36 м2;

Для строительства объектов условно разрешенного вида использования:

Для среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки минимальная площадь – не подлежит установлению;

Для иных объектов минимальная и максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений 

для индивидуальной жилой застройки – 3 м;

для остальных объектов – не подлежат установлению;

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Предельное количество этажей зданий:

для индивидуальной жилой застройки – 3;

для малоэтажной жилой застройки – 4;

для среднеэтажной жилой застройки – 8;

для многоэтажной жилой застройки – 16;

для объектов предпринимательства – 8;

для иных объектов – не подлежит установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

Максимальный процент застройки:
для индивидуальной, малоэтажной, среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки – 50%;

для иных объектов – 70 %.».
Иные предельные параметры:

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений:
для индивидуальной жилой застройки
- от красной линии улиц не менее чем на 5 м;

- от красной линии проездов не менее чем на 3 м;

- в существующих кварталах индивидуальной жилой застройки допускается размещение жилых домов, строений и сооружений по сложившейся линии застройки;

- от других построек (бани, гаражи и др.) не менее чем на 1 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

	Тип застройки*
	Размер земельного участка, м[image: image1.png]



	Площадь жилого дома, м[image: image2.png]


 общей площади
	Процент застройки
	Коэффициент плотности застройки [image: image3.png]




	А


	1200 

(не более 20000)


	480


	20


	0,4



	
	1000


	400


	20


	0,4 



	
	800


	320 (480)**


	20 (30)**


	0,4 (0,6)**



	Б


	600


	360


	30


	0,6



	
	500


	300


	30


	0,6



	
	400


	240


	30


	0,6



	
	300


	240


	40


	0,8



	В


	200


	160


	40


	0,8



	
	100
	100
	50
	1,0

	*А – малоэтажная застройка с размером участка 800 м[image: image4.png]


-1200 м[image: image5.png]


.

  Б – застройка коттеджного типа с размером участков от 400 до 800 м[image: image6.png]


 и коттеджно-блокированного типа (2-4-квартирные сблокированные дома с участками 300-400 м[image: image7.png]


.

  В – многоквартирная застройка коттеджно-блокированного типа с размером приквартирных участков 100-300 м[image: image8.png]


.

** В скобках – допустимые параметры для коттеджной застройки.

Примечания:

1. При размерах земельных участков свыше 1200 м[image: image9.png]


 площадь жилого дома не нормируется при [image: image10.png]


 и [image: image11.png]


.

2. При размерах приквартирных земельных участков менее 100 м[image: image12.png]


 плотность застройки ([image: image13.png]


) не должна превышать 1,2. При этом [image: image14.png]


 не нормируется при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных требований.



Предложения и замечания гражданки Гириной Марии Ивановны, внесенные в соответствии с постановлением администрации города Пятигорска от 01.02.2019 № 326 «О назначении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска», в соответствии с пунктом 15 статьи 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации не рассматриваются, так как выявлен факт представления недостоверных сведений.


Рекомендации по результатам публичных слушаний: 

Комиссия по организации и проведению публичных слушаний по проектам документов в области градостроительной деятельности на территории муниципального образования город-курорт Пятигорск рекомендует принять представленный на публичные слушания проект изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска с принятыми дополнениями и изменениями.

Внесенные предложения и замечания рассмотрены на заседании Комиссии по организации и проведению общественных обсуждений, публичных слушаний по проектам документов в области градостроительной деятельности на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска в соответствии с требованиями, предусмотренными Порядком организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска по проектам документов в области градостроительной деятельности.

Председатель                                                                            В.Б. Бандурин
Секретарь                                                                                  А.А. Шишко

